UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 2 1170p-BQL Hai Phong, ngdy 2 Hthdng_42ndm 2021
QUYET PINH

Phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét tj 1§ 1/500 Nha may san xuit, gia
cong thiét bi diu cudi truyén théng

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Céin cik Ludt Xéy dung ngay 18/6/2014; Ludt siza doi, b6 sung mét sé diéu cla
Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Céin cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015
vé quy dinh chi tiét mot s6 mgi dung vé quy hoach xdy dung; sé 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 vé sira ddi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015; 56 82/2018 ngay
22/5/2018 quy dinh vé qudn Iy Khu céng nghiép va Khu kinh té;

Cén cir cde Quyét dinh ciia Thi tudng Chinh phi: s6 1448/QP-TTg ngay
16/9/2009 phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé Héi Phong
dén niim 2025, tam nhin dén ndm 2050; sé 535/0D-TTg ngay 15/5/2018 vé viéc phé
duyét Nhiém vy Diéu chinh quy hoach diéu chinh quy hoach chung thanh phé Hdi
Phong dén nim 2040, tam nhin @én ndm 2050;

Cén ci cde Théng tw ciia B¢ Xdy dung: sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
quy dinh vé hé so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung cdc khu chirc ndng ddc this; 56 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
vé hudng dén vé ngi dung Thiét ké a6 thi; sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé
b6 sung mot sé diéu cia Thong tw 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Cén cir cde Quyét dinh cia Uy ban nhén déan thanh pho: s6 1733/QD-UBND
ngay 06/07/2017 phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu cong
nghiép An Duong - giai doan 1 (lén 2), huyén An Duong, thanh phé Héi Phong; 56
09/2018/QOP-UBND ngay 05/01/2018 ban hanh quy dinh chicc ndng, nhiém vy,
quyén han va co cdu té chike ciia Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong; sé 913/0P-
UBND ngay 02/4/2021 vé viéc 1y quyén thec hién cdc nhiém vu vé quy hoach phdn
khu vé quy hoach chi tiét trong cdc khu céng nghiép va khu kinh té Pinh Vii - Cdt
Hai trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Céin ctr Quyét dinh sé 651/0D-UBND ngay 01/4/2021 ciia Uy ban nhén dén
huyén An Duong vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Nha mdy san xudt,
gia cong thiét bi dau cudi truyén théng (quy mé 56.019,12 m?);

Can cir Gici'y chirng nhdn déu tu md sé du én 5425229284 chung nhdn ldn
déu ngay 30/10/2020, diéu chinh ldn 01 ngay 18/6/2021 cia Ban Quan Iy Khu kinh




té Hai Phong cho Du én Nhi mdy san xudt, gia cong thiét bi ddu cudi truyén théng
do Céng ty TNHH Dién tir TongWei (Viét Nam) lam chi dau tw (quy mé 88.690,39
m.? ),.

Cén cir Hop dong thué dit s6 MI1-024 ngay 01/02/2021 (quy mé 56.019,12
m?) va Hop dbng thué dat s6 M1-028 ngay 30/6/2021 (quy mé 32.671,27 m’) giita
Céng ty TNHH Lién hop Pdu tw Tham Viét va Cong ty TNHH Dién tir Tongwei (Viét
Nam);

Céin cik cdc bién ban thod thudn ddu néi ha tang kj thudt cia nha mdy giita
Céng ty TNHH Lién hop Dadu tw Théam Viét va Céng ty TNHH Dién tir T ongwez (Vzet
Nam) ngay 24/3/2021 va ngay 16/9/2021; Cdc van ban cho y j kién déi voi do dn dzeu
chmh Quy hoach chi tiét ty le 1/500 Nha mdy sdn xudt, gia cong thiét bi dau cudi
truyén thong tai Vin ban s6 2916/SCT-NL ngay 09/12/2021 cia Sé Cong thuong,
Vin ban s6 589/TTDPB ngay 06/12/2021 cia Céng ty Truyén tdi dién 1.

Céin cir Bién ban tong hop ¥ kién ciia 16 chikc, cd nhdn cé lién quan va cong
dng dén cu vao ndi dung dé dn diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Nha mdy
san xudt, gia cong thiét bi ddu cudi truyén théng ngay 06/10/2021;

Xét d8 nghi ciia Céng ty TNHH Dién tir Tongwei (Viét Nam) tai T¢ trinh s6
07/2021/TTr ngay 19/10/2021, bé sung hé so ngay 10/12/2021; Phong Quén Iy Quy
hoach va Xéy dung tai To trinh s6 23/TTr-QHXD ngay 15/12/2021.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phe duyét d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Nha may
san xuat, gia cdng thiét bj dau cudi truyén thﬁng‘ tai Thira dat C-04, C-05, C-06 thudc
L5 CN 12, khu coéng nghiép An Duong, x3 Hong Phong, huyén An Duong, thanh
pho Hai Phong véi nhitmg ndi dung sau:

1. Tén dd an quy hoach:

“Piéu chinh Quy hoach chi tiét tj 1 1/500 Nha mAiy sin xuit, gia cong
thiét bi dau cudi truyén thong”

2. Vi tri, pham vi va ranh gi6i:

2.1. Vi tri: Thira d4t C-04, C-05, C-06 thudc Lo CN 12, khu cdng nghiép An
Duong, x3 Hong Phong, huyén An Duong, thinh phd Hai Phong.

2.2. Pham vi ranh gioi:

- Phia Péng Béc gidp dudng doc s 2 va 16 CN11 ciia khu céng nghiép;

- Phia B6ng Nam gidp duong ngang s6 7 va 16 CN9 ctia khu céng nghiép;

- Phia T4y Béc va Tay Nam gidp khu dét néng nghiép.

3. Quy mao:

Dién tich khu virc 14p quy hoach: 88.690,39 m?.

4. Tinh chit- chirc niing:

Nha may san xuit gia cong thiét bi ddu cudi truyén thong.
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5. Noi dung quy hoach:
5.1 Noi dung quy hogch sit dung dit:

Céc loai dét, dién tich va ty 1é xdy dung trong khu vuc nghién ctru duge cu

thé theo bang cin bing d4t nhu sau:

Bang cin bing sir dung dat

¢ DIEN TIiCH | TYLE
STT LOAI PAT ") %)
I | Pt x4y dung cong trinh 40.428,20 45,58
Il | Pitcdy xanh 19.044,72 21,47
I | D4t giao thong ndi bd + bai d6 xe 29.217,47 32,94
TONG DIEN TiCH = A+B 88.690,39 100,0
Bang thong ké chi tiét sit dung dat
" TANG
KY : DIEN TYLE | CAOTOI
STT | prey LOAIDAT 1;;(;? %) DA
(Tang)
I PAT XAY DUNG CONG TRINH 40.428,20 45,58
Cong trinh xay dung giai doan 1 25.496,76
NX1 Nha xudng san xuét sb 1 9.776,48 4
NX2 Nha xudng san xuét s 2 9.776,48 4
NK1 Nha kho s6 1 2.051,28 4
NK2 Nha kho s6 2 1.310,54 4
NK3 Nha kho hod chét chuyén dung s6 3 124,44 1
NA Nha in 1.771,30 4
KT Nha rac 246,44 1
Cau ndi gita nha xuéng s6 1 va nha
CN1 kho s6 1 100,00 3
CN2 CAu néi gitta NX s 1 va NX s6 2 100,00 3
BV1 Nha bao vé + méi che cbng 1 239,80 1
Cong trinh xdy dung giai doan 2 14.931,44
Nha vin phong (vidn phong, nha &n
VP va nghi ca) 3.085,00 4
NX3 Nha xudng san xuét s 3 11.352,44 4
BV2 Nha béo vé + méi che cong 2 370,00 1
BV3 Nha bao vé 3 24,00 1
CN3 Cau nbi gitta NX s6 3 vaNK sb 1 100,00 3
II | DPAT CAY XANH 19.044,72 21,47
CX1 Dit cdy xanh 4.750,90 2
CX2 Dit cy xanh 784,90 “
CX3 Dét ciy xanh 574,60 -
CX4 Pit cdy xanh 1.053,19 .
CX5 Dét ciy xanh 1.188,62 -
CX6 D4t cdy xanh 650,45 :
CcX7 Pét c4y xanh 1.394,96 -
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CX8 Dét cdy xanh 1.430,82
CX9 Dit cdy xanh 5.550,60
CX10 | P4t ciy xanh 1.665,68
III | DPAT GIAO THONG NOIBQ + BAIPOXE |  29.217,47 32,94 -
TONG 88.690,39 100,00

- Mat do xay dung cta nha may: 45,58%.

- Hé sb st dung dt: 1,78 1an.

Ghi chu: Cac cong trinh xay dung giai doan 1 gift nguyén quy md, ting cao
theo Quyét dinh s6 651/QP- UBND ngay 01/4/2021 do Uy ban nhan dén huyen An
Ducmg phe duyet Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Nha mdy san xuét, gia cong thiét b1
ddu cubi truyen théng (quy mé 56.019,12 m?) va Gidy phep X8y du’ng s6
ZIOS/GPXD-BQL ngay 20/5/2021 do Ban Quén ly Khu kinh t& Hai Phong cép.

5.2 Té chirc khong gian, kién tric, canh quan:

- Ddt xdy dung céng trinh: Dién tich 40.428,20 m? chiém 45,58% dién tich
dht duyr 4n.

Cac cong trinh trong khu vire nghién ctru bao gbm:

+ Khdi nha vin phong.

+ Khéi nha xudng san xuét: Nha xudng san xuét sb 1, s6 2, s6 3.

+ Khéi nha phu trg: Nha kho, nha &n, nha réc, ciu nbi gifta cdc nha xudng,
nha bao vé + méi che cdng.

Céc cong trinh dugc thiét ké don gian, hién dai, phtt hop véi canh quan khu
VUc Xxung quanh

- Dét cdy xanh cdnh quan: Téng dién tich khoang 19.044,72 m 2 chiém 21,47%
dién tich dat dy 4n.

Khu dét cay xanh b tri bao boc xung quanh cong trinh két hop véi hé thong
giao thong tao canh quan thodng dang cho khu vuc. Cac loai cay trong dugc lua chon
phu hop véi diéu kién ciia dia phirong va phit hop v6i canh quan tong thé khu vre.

- Dt giao théng noz b va bdi dé xe: Dién tich 29.217,47 m? chiém 32,94%
dién tich dit du an. Bao gdm d4t giao théng ndi b, bai dd xe sir dung trong khuén
vién khu vuc nghién ctru.

5.3 Quy dinh vzgc kiém sodt vé kién triic, cdnh quan:

- Cong trinh diém nhén: Nha vin phong phia Ddng nha may 13 cong trinh diém
nhén.

- Kién tric: Nha vin phong, nha xuéng, nha kho, nha &n sir dung hinh thirc
kién tric hién dai va két cAu thép vuot nhip.

- Khoang lui tbi thiéu d6i véi timg 6 dAt: Tuan thu theo quy hoach cép trén va
Quy chun k¥ thust Québc gia vé Quy hoach X4y dung QCVN: 01/2021/BXD.

- Mau sic cha dao cong trinh: séng, nhe.

5.4 Hé thong ha tang ky thugt:

5.4.1. Chudn bj ky thugt:

a. Cbt nén xay dung khu vuc: > +4,60m (cao d6 Hai dd).
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b. Thoéat nudc mua:
- Hinh thtrc thoat nuée: Nude mua duge thu gom va thoat ra muong thoat

nuée nim canh dudng ngang s6 7 tai 02 diém x4 va thoét ra song Ha Lién (theo dinh
hudng quy hoach thoat nude khu cdng nghiép Tham Viét).

- Phuong an thoat nudc: Thodt nude riéng va tu chay.

- Hé théng thoat nude mua: Cbng tron kich thude D300, muong nép dan B400
dén B1000.

5.4.2. Giao thong:

a. Giao thong d6i ngoai:

- Mt cét 1-1 (dudng giao thong phia Dong Nam): L9 giéi B=21,0 m (Mt
duong 15,0 m; Hé duong 2x3,0 m=6,0 m). Két cAu bé tong nhuya.

- Mt cit 2-2 (dudng giao thdng ph1a Bong Béc): Lo giéi B=21,0 m (Mt
dudng 15,0 m; Hé duong 2x3,0 m=6,0 m) Két ciu bé tong nhya.

b. Giao théng ndi bd: Xac dinh bé mit xe chay, hai bén dudng bb tri san bai,
cdy xanh.

- Mit cét 3-3: Mit duong B=6,0 m.

5.4.3. Ca}? nu'c'rc:

a. Ngudn clp:
- Giai doan d4u: Tir nha may nuéc Vat Cach (cong suit Q=60.000 m3/ngd).

- Giai doan sau: Tir nha mdy nude Kim Son (cong suit Q=150.000 m*/ngd).

- Tai nhitng khu vire ghn séng, ao, hd, s& két hop hop str dung ngudn nuée ty
nhién v&i ngudn nudc tir mang luéi cAp nudce clia khu vue cho myc dich chita chdy.

b. Cong trinh dau mbi:

- Xay dung 1 bé chira nuée sach va 1 bé chira nudce du trit chita chdy két hop
voi nguon nudc tu nhién dé du trit nude phuc vu cho myc dich chita chdy.

- X4y dung 1 tram bom phuc vu cho sinh hoat va 1 tram bom phuc vu cho
chita chay

- Mang luéi dudng bng: DN200 dén DN40.

c. C4p nuéc chita chdy:

- Hé théng bom nuéc va mang ludi cép nudc chita chdy tich riéng véi mang
lu6i cdp nude sinh hoat.

- Pbit céc try hodc hong ctru hoa trén cic dudng ong cap nudc chita chay >
DN125 (d6i véi éng HDPE, PVC, uPVC) hodc > D100 (601 véi ong gang, gang déo,
thép ...), khoang céch glua céac hong < 150 m va dugc bb trl gln céc ngi 3,4... dé
thuén tién cho xe vao lay nuée chita chdy. Tru ciru hoa dit ndi hosic chim) ddm béo
my¥ quan véi khu vuc thiét ké

5.4.4. Cdp dién va chiéu séng:

a. Ngudn dién: Tir tram bién 4p 110/22kV Khu céng nghiép An Duong, cong
sudt 63MVA.

b. Ludi dién:
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- Phia T4y Nam nha may gidp dudng ddy 220kV nhiét dién Pha Lai — Pdng
Hoa hién trang (goi tdt duong ddy 220kV), khoang cach tir ddy din ngoai cung cua
duong day 220kV dén tuong rao nha may 14 6,0 m va dam bao cic quy dinh vé& béo
vé an todn hanh lang luéi dién cao 4p theo Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay
26/02/2014, Nghi dinh s6 51/2021/ND-CP ngay 21/4/2020 ciia Chinh phu, trong qué
trinh x4y dung dam bao tun thu céc y kién tai Vin ban sb 2916/SCT-NL ngay
09/12/2021 ciia S& Cong thuong, Vin ban sb 589/TTPDB ngay 06/12/2021 cia
Céng ty Truyén tai dién 1.

- Ludi 35kV: Di chuyen va hoan trd tuyen dién 35kV cét qua du 4n vé phia
Déng Nam (dudng mit cit 1-1) theo Céng vén s6 305/CV-TV ngay 08/3/2021 cua
Cong ty TNHH Lién hop Piu tu Tham Viét (c6 so dd huéng tuyén dy kién di chuyén
kém theo).

- Luéi 22kV: Xay méi 02 tuyén cap ngdm 22kV-CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC
3x950mm?2 tir diém dAu néi trén dudng 16 gi6i 21,0m t6i tram bién 4p du kién.

- Luéi 0,4kV: Tir céc tram bién &p phu tai cdp dén céc hop k¥ thust bing c4c
tuyén cap ngdm 0,4kV- CU/XLPE/PVC 4x25mm?2 dén 4x185mm2.

c. Chiéu sang;

- Ngudn cép: tir tram bién 4p du kién dén.

- Phuong phép chiu sang: Str dung hé thng chiéu sang can don chiéu séng
mét bén via he.

- Ludi dién: Sit dung c4p ngdm tiét dién 0,4kV-CU/XLPE/PVC 4x10mm2 dén
4x25mm?2.

5.4.5. Thodt nudc thai va vé sinh moi truong:

a. Thoat nudc thai:

- Hé théng thoét nudc thai dugce thiét ké riéng véi hé théng thoat nudc mura.

- B tri hé théng cdng thu gom nudc thai thoat ra tuyén céng D400 dudi dudong
doc sb 2, sau d6 thu vé khu xir Iy nudc thai khu cong nghiép An Duong

- Cng thoét nude thai: kich thude D200.

b. V& sinh moi trudng:

- Phan loai CTR: Dé thuén tién trong viéc thu gom, vén chuyén, téi sir dung
va xit Iy can tién hanh phan loai chét thai rin ngay tir ngudn phét thai thanh 2 ngudn
chinh 13 CTR sinh hoat hitu co (thu gom hing ngay) va CTR cdng nghiép, CTR vd
co (thu gom dinh k).

- Thu gom va xtr ly CTR: B6 tri cac thung luu chira CTR béng nhua c6 nép
day tai sdn, dudng dao, bén trong cong trinh véi cur ly khéng qua 100m. Xay dung
nha Iuu chira chit thai rén, c4c loai chét thai rin khac nhau s& duge don vi chitc ning
tuong tmg thu gom, van chuyén v& khu xir Iy cht thai rén cip thanh phd.

5.4.6. Thong tin lién lac:

Hé théng théng tin 1ién lac dugc déu nbi vao mang vién thong cia khu cong
nghiép An Duong. Khu vuc thiét k& duge dam béo vé& dung lugng ciing nhu luu
lugng thué bao du kién.
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5.5. Ddnh gid moi truong chién lugc.

Noi dung déanh gla moi truong chién lugc duge quy dinh tai hd so quy hoach
chi tiét kém theo quyét dinh nay.

Piéu 2. Trach nhiém cta cc don vi c6 lién quan va t6 chirc thue hién:

Giao Phong Quén ly Quy hoach va Xay dung phéi hop voi Cong ty TNHH
Dién tir Tongwei (Vigt Nam) va cac don vi lién quan cong bb cong khai dd 4n Dleu
chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Nha mdy san xuét, gia cong thiét bi dau cudi
truyén thong theo quy dinh.

Cong ty TNHH Dién tir Tongwe1 (Vlet Nam) va don vi tu vén chiu trdch
nhiém v& tinh chinh x4c ciia cac sb lidu trong dd 4n quy hoach dam bao nghién ctru
dung chi gidi khu d4t, tuén tha cac quy dinh hién hanh vé quy hoach, xdy dung va
cac quy dinh khéc theo phép luat hién hanh.

D6 4n Bleu chmh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Nha mdy san xuit, gia cong
thiét bi dau cudi truyén thong dugc phé duyét 13 cin cir @8 14p du 4n dAu tr xay dung
va quan ly theo quy hoach.

Khi c6 yéu cau diéu chinh quy hoach, Céng ty TNHH Di¢n tir Tongwei (Viét
Nam) cé trach nhiém lap hd so béo céo Ban Quan 1y Khu kinh té Hai Phong xem
xét, giai quyet theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay thay thd Quyét dinh s6 651/QD-UBND ngay
01/4/2021 do Uy ban nhén dan huyen An Duong phe duyet Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Nha may sén xuét, gia cong thiét bi dau cudi truyén thong (quy mé 56.019,12
m?).

Didu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Ban Quén Iy Khu kinh té Hai Phong; Truong cdc Phong;
Quan ly Quy hoach va Xay dung, Quén ly Pau tu, Quan ly Tai nguyén va Moi
trudng; Gidm ddc Cong ty TNHH Dién tir Tongwei (Viét Nam) va Thu trudéng cac
don vi lién quan cén cur Quyét dinh thi hanh./

Noi nhén: KT. TRU()'NG BAN
- Nhu Diéu 4;
- TB, cac PTB;

- S¢ Xay dyng;

- UBND huyén An Duong;

- Céng ty TNHH Lién hop Péu tur

Tham Viét;
- Lwu VP, QHXD./. (,Lu




UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Hdi Phong, ngay 271 thang iZndm 2021

QUY PINH QUAN LY
Theo dd 4n didu chinh Quy hoach chi tiét t 18 1/500 Nha may sin xuit, gia
cong thiét bj diu cudi truyén thong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 ....27.7..../QP-BOL ngay. 24./.44./2021
ctia Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Quy dinh quan ly theo diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Nha méay
san xuét, gia cong thiét b dau cudi truyén thong ban hanh kém theo Quyét dinh
T WO /QDP-BQL ngay .. /2021 quy dinh viéc sir dung dét, xay dung
cong trinh kién tréic, xdy dl_mg co s& ha ting k¥ thudt, bio vé canh quan va moi
trudng, khai thac va sir dung céc cong trinh trong pham vi ranh giéi quy hoach;
quy dinh cu thé trach nhiém cta cac td chirc, c4 nhan, don vj lién quan.

2. Quy dinh chung vé dbi twong ap dung:

Céc td chire, c4 nhan trong va ngoai nudc cd hoat dong lién quan dén khong
gian, kién trtc, canh quan, sir dung At va céc hoat déng khac trong pham vi ranh
giGi quy hoach c6 trach nhiém thyc hi¢n theo dung quy dinh nay.

3. Ngoai nhitng néi dung theo quy dinh nay, viéc quan ly theo d6 an quy
hoach con phai tuén thu theo céc quy dinh phdp ludt ctia nha nude ¢6 lién quan.

4. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay dbi quy dinh nay phai dugc cip cb
thdm quyén phé duyét.

5. Phong Quan ly Quy hoach va Xay dung va cac phong, ban ctia Ban Quan
Iy Khu kinh té Hai Phong cin cit theo chirc ning nhiém vu thuc hién quan 1y xay
dung, cip phép xdy dung theo dd 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Nha
mAy san xuét, gia cong thiét bi ddu cudi truyén théng theo ding quy hoach dugc
duyét va cac quy dinh quan ly c6 lién quan.

Piéu 2. Ranh gi6i, pham vi khu vue quy hoach

1. Pham vi, ranh gidi quy hoach:

- Vi tri: Thtra dit C-04, C-05, C-06 thudc L6 CN 12, khu cong nghiép An
Duong, x4 Hong Phong, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong.

- Pham vi ranh giéi:



+ Phia Pong Béc gidp duong doc s6 2 va 16 CN11 cua khu céng nghiép;

+ Phia P6ng Nam giap dudng ngang s6 7 va 16 CNO9 ctia khu cong nghiép;

+ Phia Tay Béc va Tay Nam gidp khu d4t ndng nghiép.

2. Quy md, dién tich: Dién tich khu vyc 1dp quy hoach: 88.690,39 m?,

Pidu 3. Hé théng ha ting k§ thuat cua khu vue quy hoach (giao thong, cao
d6 nén, thoat nudc mua, nudce thai, cdp nudc, cap dién) phai dugc xay dung dong

bd va phu hop voi Dleu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Nha may san xuét,
gia cong thiét bi dau cudi truyén théng tai Thira d4t C-04, C-05, C-06 thudc Ld

CN 12, khu c6ng nghi€p An Duong.

Chuong 11
QUY PINH CU THE
Piéu 4. Vi tri, ranh gidi, chiic ning, quy md cic 16 d4t trong khu vue quy
hoach
STT | KY HIEU LOAI PAT DIEE;)ICH
I PAT XAY DUNG CONG TRINH 40.428,20
Cong trinh xay du’ng giai doan 1 25.496,76
NX1 Nha xudng san xuét so 1 0.776,48
NX2 Nha xudng san xuét sb 2 9.776,48
NK1 Nha kho sb 1 2.051,28
NK2 Nha kho s6 2 1.310,54
NK3 Nha kho ho4 chét chuyén dung sb 3 124,44
NA Nha an 1.771,30
KT Nha réc 246,44
Céu néi gitta nha xudng sé 1 va nha
CN1 kho sb 1 100,00
Céu ndi gitra nha xudong sé 1 va nha
CN2 xudng sb 2 100,00
BVI1 Nha bao vé + méi che céng 1 239,80
Cong trinh xdy dung giai doan 2 14.931,44
Nha vén phong (van phong, nha &n
VP va nghi ca) 3.085,00
NX3 Nha xudng san xudt sb 3 11.352,44
BV2 Nha béo vé + mai che cong 2 370,00
BV3 Nha béo vé 3 24,00
Cau nbi giita nha xudng sb 3 va nha
CN3 kho s 1 100,00
T PAT CAY XANH 19.044,72
cXi Pét cdy xanh 4.750,90
%2 D4t cdy xanh 784,90
CX3 Dit cdy xanh 574,60
CX4 Dit cdy xanh 1.053,19
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(8574 DAt cdy xanh 1.188,62
CX6 Pit ciy xanh 650,45
CX7 Dit cay xanh 1.394,96
CX8 Pit cdy xanh 1.430,82
CX9 Dit cdy xanh 5.550,60
CX10 Dét cdy xanh 1.665,68
I | PAT GIAO THONG NQI BO + BAI PO XE 29.217,47
TONG 88.690,39
Pidu 5. Chi tiéu v& mat @ xay dung, hé s st dung dét, cbt xay dung dbi
v6i timg 16 dat
MAT 3](3 HE SO ST Cg[TINXéY
y ¢ XAY DUNG | DUNG PAT E
HI%U LOQAT DAL TOI DA 11]%1 DA (Caodlg
(%) (Lin) Hai do)
Cong trinh xdy dung giai doan 1
NX1 | Nha xudng san xuit s6 1 100 4 > +4,6m
NX2 | Nha xudng san xudtsd 2 100 4 > +4,6m
NK1 |Nhiakhosb 1 100 4 > +4,6m
NK2 | Nhakhosb2 100 4 > +4,6m
NK3 Nha kho hoa chét chuyén dung s6 3 100 1 > +4,6m
NA Nha n 100 4 > +4,6m
KT Nha réc ) 100 1 > +4,6m
Cau noi gitra nha xudng s6 1 va nha
CN1__ |khos6 1 , 100 3 > +4,6m
Cau nbi gitta nha xudng s 1 va nha
CN2 xudng so 2 100 3 > +4,6m
BV1 | Nhi bao vé + mai che cong 1 100 1 > +4,6m
Cong trinh xidy dung giai doan 2
Nha vén phong (vén phong, nha &n
VP va nghi ca) 100 4 > +4,6m
NX3 Nha xudng san xuét sb 3 100 4 > +4,6m
BV2 | Nhabio vé + méi che cong 2 100 1 > +4,6m
BV3 | Nha bio vé 3 , 100 1 > +4,6m
Céu noi gitta nha xudng so 3 va nha > +4,6m
CN3 kho s6 1 100 3
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Pieu 6. Chiéu cao, cot san va tran tang mdt, hinh thirc kién triic va hang rao
cong trinh, vat liéu xay dung ctia cac cong trinh

- Céng trinh nha vdn phong:
+ Chiéu cao x4y dung cdng trinh: téi da 04 ting (twong dwong khoang

19,0m).

+ Cbt san tAng 1: tbi da + 0,5m (so véi cdt xdy dung).
+ Cbt trdn tang 1: téi da + 6,0m (so v&i cdt san tang 1).
- Céng trinh nha xudng, nha kho, nha &n:




+ Chidu cao xay dung cong trinh: t6i da 04 téng (twong duong khoang
28,0m).

+ C6t san tAng 1: t8i da + 0,5m (so véi cdt xay dung)

+ Cbt trdn tAng 1: t&i da + 6,0m (so v&i cbt san ting 1)

- Céng trinh nha cdu néi giita cdc nha xuong:

+ Chiéu cao xdy dung cdng trinh: t6i da 03 ting (twong dwong khoang
13,0m).

+ Cbt san tAng 1: t&i da + 0,5m (so v6i cbt xay dung)

+ Cbt trén tAng 1: t&i da + 4,2m (so v6i cbt san tang 1)

- Céng trinh nha bdo vé, mdi che céng:

+ Chiu cao x4y dung cong trinh: t6i da 01 ting (twong dwong khoang
9,0m).

+ Cbt san tang 1: t6i da + 0,5m (so véi cot xdy dung)

+ Cét tran ting 1: t&i da+ 5,5m (so vdi cdt san ting 1)

- Cong trinh phu tro ky thudt:

+ Chidu cao xdy dung cong trinh: t6i da 01 tAng (twong duong khoang
4,0m).

+ Cbt san tang 1: t&i da + 0,5m (so véi cdt xdy dung)

+ C6t tran tAng 1: t6i da + 3,5m (so vdi cbt san ting 1)

- sz"ng rao: Dam béo hai hoa véi canh quan chung khu vyc.

Piéu 7. Quy dinh v& chi giéi dudong do, chi gidi xay dung va céc yéu cau
k¥ thuat dbi véi tung tuyén dudng.

1. Quy dinh vé chi gi6i duong d6, chi gidi xdy dung.

Chi giéi dudng d6 1a dudng ranh giéi phan dinh ranh gidi gitra phan 16 dit
duoc xy dung cong trinh va phan d4t dugce danh cho dudmg giao thong hodc céc
cong trinh k¥ thuét ha ting.

Chi gidéi x4y dung 1a duong gidi han cho phép xdy dung cbng trinh chinh
trén thira dit.

Chi gi6i xay dung v chi gi6i duong d6 cin cir d6 4n didu chinh Quy hoach
chi tiét ty 1 1/2000 Khu cong nghiép An Duong - giai doan 1 (14n 2) phé duyét
tai Quyét dinh s6 1773/QD-UBND ngay 06/07/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé va Quy chuin K§ thuat qudc gia QCVN 01:2021/BXD v& quy hoach xay
dung, thé hién cy thé trong ban v& chi gi6i dudng do, chi giti x4y dung trong didu
chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Nha mdy sén xut, gia cong thiét bi dau cudi
truyén thong.

2. Quy dinh vé yéu cau k¥ thuat dbi véi timg tuyén duong.

- Cao d thiét k& cuia hé théng giao théng dugc ghi tai giao diém cua cic
tim dudng tai c4c nit giao thdng trong ban db chi gidi dudng d6 va chi gidi xay
dung.
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- Hé dudng, dudng dao phai ddm bao chidu réng theo quy dinh, an todn va
thuén tién cho ngudi khuyét tat sir dung.

- Hé théng bién bao, bién chi din, dén tin hiéu giao thong phai dam bao
khéng bi che khuét tim nhin.

- C6t dén, lan can, réo chén phai d& nhén biét, thun loi, an toan cho ngudi
va phuong tién tham gia giao thong, ddp tmg yéu ciu m¥§ quan db thi.

Pidu 8. Pham vi béo v&, hanh lang an toan dbi v6i cong trinh ha tAng k¥
thuét va cong trinh ngém.

- Khoéng céch t6i thiéu gifra céc cong trinh ha ting k§ thuét ngdm d6 thi:

" Duwong dng | Cong thoat | Cong thoat| Cip | Ci

Stk | LoRi gwdng g cip nglré'cg mrégc thai nu'(’rgc mira diéﬁ thﬁngptin
I |Khoang cich theo chiéu ngang (m

1 |Pudng dng cip nude 0,5 1,0 02 0,5 0,5
2 |Cbng thodt nudc thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
3 Céng thoét nurdc mura 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
4 |Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -
6 |Tuynel, hao k¥ thudt 1,5 1,0 1,0 2,0 1
II |Khoing cich theo chiéu dirng (m)

1 |Pudng bng clp nude - 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Cbng thoat nude thai 1,0 - 0,4 0,5 0,5
3 |Cbng thodt nuéc mua 0,5 0,4 . 0,5 0,5
4 |Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

- Viéc x4y dung va quan Iy cdc cdng trinh ngdm ctia d6 thi can tuén thu
theo Nghi dinh s§ 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phti v& quén Iy
khong gian x4y dung ngdm db thi.

- Céc cOng trinh x4y dung trong dy 4n phéi ddm bao an toan cho dudng diy
220kV Nhiét dién Pha Lai — Pong Hoa theo quy dinh, thuc hién cac yéu ciu theo
Vin ban sb 2916/SCT-NL ngay 09/12/2021 ctia S& Céng thuong va Vin ban sé
589/TTPDB ngay 06/12/2021 cta Cong ty Truyén tai dién 1.

Pidu 9. Yéu ciu, bién phép béo vé méi trudng;

X4y dung hé thng thu gom chét thai rén trong pham vi lép quy hoach. X
Iy chét thai rén theo huéng phan loai tai ngudn.

Dam bao hanh lang céch ly, d&dm béo dién tich cdy xanh nhim giam thiéu 6
nhidm khong khi va tiéng 6n phat sinh tir giao thong.

T chirc quan tréc méi trudong dé danh gid va xir Iy kip thoi, hiéu qua xu
huéng bién dbi céc thanh phin méi trudng.

Tuyén truyén nang cao ¥ thirc tr nguyén tham gia vao céng tic bao vé méi
truong cuia nhéan dan.
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Chwong I1I
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 10. K& hoach tb chirc thurc hién:

Giao phong Quan ly Quy hoach va Xdy dung va cdc phong ban lién quan
can cir dd 4n Didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Nha m4y san xuat, gia cong
thidt bi diu cudi truyén théng da dugc phé duyét va quy dinh cu thé ciia Quy dinh
nay dé huéng dan thuc hién, kiém tra, gidm sét thuc hién theo ding quy hoach va
quy dinh ctia phép luét.

Chi du tur cin ctr 46 4n Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dwgc phé
duyét trién khai theo ding quy dinh ctia phap ludt hi¢n hanh.

Pidu 11. Hiéu lyc va diéu khoan thi hanh:

Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau khi Quyét dinh va Quy dinh quén ly
theo diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Nha méy san xuét, gia cong thiét bi
dAu cudi truyén théng dugc ban hanh.

Céc tb chirc va ¢ nhan vi pham Quy dinh nay s& bj x1t ly theo quy dinh cua
phap luét.

Chéanh Vin phong Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong; Trudng céc Phong
Quén ly Quy hoach va Xay dung, Quéan ly Pau tu, Quan ly Tai nguyén va Mbi
truong; Gidm ddc Cong ty TNHH Tongwei (Viét Nam) va Thi trudng céc don vi
lién quan cén ctr Quyét dinh thi hé.nh./lyﬂf/

KT. TRUONG BAN
PHO TRUONG BAN




